Stadt Braunschweig | Anlage 13 a

Stand: 21. Juni 2004

77. Anderung des Flachennutzungsplanes
und
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Einkaufszentrum Schlosspark IN 220
- Zusammenfassung der Anregungen von Birgern/Zusammenfassung der Stel!ung-
nahme der Verwaltung

Im Rahmen der ersten &ffentlichen Auslegung der 77. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Einkaufszentrum
Schlosspark” IN 220 sind bei der Stadt Braunschweig 300 Schreiben von Biirgerin-
nen und Burgern mit Anregungen, Hinweisen und Kritikpunkten eingegangen. Diese
sind in Anlage 13 b in der Reihenfolge ihres Eingangs wiedergegeben und fiir die
Abwégung mit einer Stellungnahme und einem Beschiussvorschlag der Verwaltung
versehen worden. Hierauf wird verwiesen.

~ Im Folgenden sind die meistgenannten Hauptaussagen dieser Schreiben geordhet '
nach Themenbereichen stichpunktartig wiedergegeben und mit einer zusammenfas-
senden Stellungnahme der Verwaltung fur die Gesamtabwégung versehen worden.

‘Themenbereich Erforderlichkeit/Dimensionierung:

Das Vorhaben wird unter | Die Reallsuerung des Vorhabens dient im Wesenthchen folgenden Gber-

verschiedenen Aspekten | geordneten Zielen:

(siehe unten folgende . _
| Ausflhrungen) grundsatz- | « Die Stadt beabsichtigt, durch die Verwirklichung des Vorhabens ihr

lich abgelehnt bzw. als zu Leistungsangebot im Einkaufs- und Dienstleistungssektor attraktiver
grol angesehen. Ein zu gestalten, damit die oberzentrale Versorgungsfunktion aufrechtzu-
Verzicht auf das Projekt erhalten und die Position der Stadt im regionalen Konkurrenzgeflecht
bzw. eine Reduzierung . mittelfristig zu stabilisieren. :
der GréRenordnung wird _ -

-|. vorgeschlagen. ’ ¢ In der kleinteilig strukturierten Braunschweiger Innenstadt kann das

derzeitig verfiigbare Angebot an Ladenfi&chen die bestehende Nach--
frage weder quantltatw noch qualitativ befnedlgen

» Weiterhin zu beriicksichtigen ist, dass durch die Realisierung des
Vorhabens ca. 1.000 neue Arbeitsplatze geschaffen werden. Hier-
durch kann die regionale Arbeitslosenquote deutlich vemngert und die
Kaufkraftsituation verbessert werden - '

» Das Vorhaben weist ein Investitionsvolumen von ca. 200 Mio. € auf
und kommt auch der regionalen Wirtschaft zugute. Mit der ECE Pro-
jektmanagement GmbH & Co. KG wurde eine Vereinbarung getroffen,
dass eine mindestens 40%ige Betelllgung regionaler Untemehmen an
den Auftragen erretcht werden soll. :

e Durch das Vorhaben werden der Stadt Braunschwelg voraussichtlich
Steuereinnahmen (Grund- und Gewefbesteuer) in Hohe von jahrlich
ca. 650.000 € zuﬂ:eﬁen

* _Durch die Schiossrekonstruktion, die Errichtung des Einkaufszent-
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rums, die Neuschaffung stadtischer Platze sowie den Umbau/
Ruckbau von Verkehrsflachen soll die heutige stadtebauliche Situati-
on, die einerseits vom Schlosspark, andererseits von umgebenden
Verkehrstrassen gepréagt ist, einen urbaneren Charakter erhalten. Das
gesamte Umfeld soll durch eine hochwertige Gestaltung der Fassa-
den, der Platzflachen und der StraRenrdume gegeniber der heutigen
Situation deutlich aufgewertet werden. Eine weitere stadtebauliche
Aufwertung angrenzender innerstadtischer Raume wird durch die im
Zusammenhang mit dem Projekt geplanten ,stadtebaulichen Integra-
tionsmalnahmen” erreicht.

Eine Reduzierung der GréRenordnung des Vorhabens kann aus folgen-
den Grlnden nicht erfolgen:

+ Mit dem geplanten Vorhaben in zentraler innerstadtischer Lage, mit
‘marktgangigen Ladenflachen, die in GréRe und Zuschnitt von Gberre-
gional operierenden Handelsunternehmen in Oberzentren der Gré-
Benordnung Braunschweigs nachgefragt werden, kann dem in Braun-
schweig festzustellenden Entwicklungsengpass abgeholfen werden.
Die geplante GroRRenordnung des Projektes garantiert einen auf die
absehbaren Bedurfnisse zugeschnittenen Branchenmix mit attraktivgg
Ladenflachen, Warenangeboten und Warenprésentationen.

e Es handelt sich insgesamt um eine fir Einkaufszentren der geplanten
Art Ublichen GroRenordnung. Dahinter steht ein wirtschaftliches Ge-
samtkonzept des Investors, welches auch in zahlreichen anderen
Stadten Deutschlands verwirklicht wird. Dieses ist verbunden mit einer
fir das Unternehmen typischen Angebotspalette und darauf abgestell-
ten Marketingstrategie.'

« Mit der Errichtung von Emzelhandelsﬂachen im Bereich des Schloss-
parks sind erhebliche Kosten verbunden, die sich nur bei der genann-
ten wirtschaftlich tragfahigen GroRenordnung finanzieren lassen.
Hierunter fallen zum einen die unmittelbar mit dem Vorhaben in Ver-
bindung stehenden Kosten wie z. B. der erhebliche Griindungsauf-
wand auf Grund der Grundwasser- und Bodenverhaltnisse, die Not-
wendigkeit des Rickbaus der stadtischen Tiefgarage etc. Hinzu
kommen erhebliche Kosten, die durch die Umsetzung seit langem -

~ verfolgter stadtebaulicher Zlele der Stadt (Umbau des Bohiwegs,
Schlossrekonstruktion, attraktivere Gestaltung des gesamten Planbe-
reiches etc.) entstehen.

Fur ein Einkaufszentrum der geplanten GroRenordnung besteht im Be-
reich der Braunschweiger FuRgangerzone auf Grund der kleinteiligen
Grundsticks- und Eigentumsverhaitnisse mit zum Teil divergierenden
Nutzungsinteressen kein ausreichender Spielraum. Andere geprifte
Standortalternativen im Randbereich der City (z. B. MunzstraRe/
Schiosspassage) konnten mangels Verkaufsbereitschaft nicht weiterver-

 folgt werden. DarUber hinaus waren auch diese Flachen insgesamt bei
weitem nicht ausreichend grof3 genug dimensioniert. Nur das als inner-
stadtische Grunflache genutzte Grundstiick des kriegszerstérten Braun-.
schweiger Residenzschlosses erfullt auf Grund seiner ginstigen stadt-
raumlichen Lage in idealer Weise die vom kinftigen Betreiber genannten
Standortvoraussetzungen

In der Gesamtbetrachtung aller zu beriicksichtigenden Belange kann
festgestellt werden, dass ein Verzicht auf das Vorhaben bzw. eine Redu-
zierung der GroBenordnung aus Uberwiegenden wirtschaftiichen Griin-
den der Stadt und des Investors sowie aus stadtebaulichen Grunden
nicht in Betracht kommit.
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Themenbereich Erholung, Umwelt und Immissionsschutz:

Der Verlust der Parkfla-
che sowohl! als Raum fur
Erholung als auch far
wichtige dkologische und
klimatische Funktionen in
der Stadt wird bekiagt.

Die umfassende Ande-
rung des Ortsbildes an

dieser Stelle wird abge-
lehnt.

Auf Grund der zum Themenbereich »Erforderlichkeit/Dimensionierung*
dargelegten Gbergeordneten Aspekte soll das Projekt planungsrechtiich
erméglicht und verwirklicht werden. Den Anregungen zu entsprechen,
den Schlosspark wegen seiner Funktionen als éffentlicher Erholungs-
raum, Raum fiir Veranstaltungen, Naturraum und klimacdkologische Kom-
fortinsel zu erhalten, wiirde bedeuten, das Projekt in der vorgesehenen
Form aufzugeben.

Dabei betragt der Verlust an Griinflache mit 38.515 m? lediglich einen
Anteil von 10,44 % der innerhalb der Okerumflut vorhandenen

330.294 m? groRen sonstigen Griin- und Parkaniagen und nur 0,68 % der
sonstigen 5.604.287 m? groRen Grin- und Parkanlagen im Gebiet der
Stadt Braunschweig. _

Die Funktion des Schlossparkes als Aufenthaltsbereich und Freiraum fiir
AuBenveranstaltungen kann teilweise von den im Zusammenhang mit
dem Projekt zu schaffenden neuen Platzen (Ritterbrunnenplatz, Schloss-

'| platz, Nikolaiplatz, Theaterplatz) tbernommen werden. Weitere Flachen,

die der Naherholung dienen, finden sich in den Parkanlagen der nahe
gelegenen Wallanlagen. .

Eine Veranderung des Ortsbildes ist als Folge der Planung akzeptabel:
Anstelle der Parkaniage wird ein Baukérper mit qualitativ hochwertig
urban gestalteten und begriinten Fassaden sowie éffentlichen Platzen
das Ortsbild pragen.: :

In der Abw&gung mit den o. a. bergeordneten stadtstrukturellen und
wirtschaftlichen Zielen sowie in Ermangelung einer Standortalternative
muss der Schlosspark in seiner heutigen Form aufgegeben werden.

Der Ausgleichsstandort
~Westpark wird als unge--
-eignet befunden.

Der Entscheidung fur die Erweiterungsflachen des Westparks als Stand-
ort fur AusgleichsmaRnahmen sind umfangreiche und differenzierte Un--
tersuchungen zu verschiedenen potentiellen Ausgleichsstandorten, ins-
besondere auch im Innenstadtbereich, vorausgegangen. Die Entschei-
dungsfindung und die Entscheidung selbst sind im Umweltbericht darge-
legt. Die rdaumliche Entkoppelung der AusgleichsmaRnahmen vom Ort
des Eingriffs l4sst das Baurecht zu.

Die Ausgleichswirksamkeit der fir die Flachen im Westpark festgesetz-
ten MaRnahmen ist im Rahmen eines Fachgutachtens gepraft und be-
wertet worden. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht dargelegt.

Grundlage fur die Bestandsbewertung der Flachen im Westpark und .
damit flr die Feststellung der Ausgleichswirkung der festgesetzten Ma3- -

|-nahmen ist nicht deren tatsachliche aktuelle Auspragung (Uberwiegend

Acker), sondern die nach dem zzt. geltendem Bebauungsplan HO 17
zulassige Nutzung (Uberwiegend Sportaniagen). Dieser Sachverhalt ist
im Umweltbericht dargelegt. : '

Der Verlust groler alter
Baume sowie der Verlust
von Lebensraum fiir Tiere
wird beklagt.

Aufden Platzﬂachen und deﬁ Strallenraumen im Umfeld des geplanten
Einkaufszentrums sind zahireiche Baumpflanzungen vorgesehen und :
Uber die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verbindlich ge-
regelt. : :

Die dkologisch bedeutsamen Wertigkeiten der heutigen Parkanlage wur-
den ermittelt. Es wurde eine Bilanz erstellt, die Grundlage fir die-Festle-
gung von AusgleichmaRnahmen ist. Auf einer Flache im Westpark ist
eine entsprechende Kompensation fiir veriorene Wertigkeiten des
Schiossparks in Bezug auf Natur und Landschaft vorgesehen. In den
Festsetzungen und im Umweltbericht wurde darauf eingegangen.
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Der Verlust des Kinder-
spielplatzes wird beklagt.

Die Verwaltung pruft zzt. mégliche Standorte fiir einen neuen Kinder-
spielplatz in der Innenstadt. Die néchstgelegenen 6ffentlichen Kinder-
spielplatze liegen zunéachst in Museums- und Theaterpark.

Des Weiteren soll im Rahmen der konkretisierenden Planung fur die
Gestaltung der Platzflachen im Umfeld des Einkaufszentrums gepruft
werden, wie die Belange von Kindern beriicksichtigt werden kénnen
(z. B. bespielbare Objekte auf den Platzflachen).

Es wird beflirchtet, dass
der Verlust der innerstad-
tischen Grinflache sowie
der zusatzliche Verkehr
zu einer Verschlechte-
rung des Klimas und der
Luftqualitét in der Innen-
stadt fuhren wird. In die-
sem Zusammenhang
werden gesundheitliche
Beeintrachtigungen be-
furchtet. Es wird darge-
legt, die Temperatur der
Innenstadt erhéhe sich
durch die Bebauung des
Schlossparks um 3°C.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde gemanR § 2 a Baugesetz-
buch die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens geprift (UVP). Das Er-
gebnis dieser Prufung wird im Umweltbericht wiedergegeben, der Be-
standteil der Begriindung ist. Die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) ist
ein verfahrensrechtliches Instrument, das keine eigenen materiellen
Standards setzt, sondern sich in Fragen der Bewertung ausschlieBlich
auf Fachnormen und gesetzliche Werte stitzt, wie z. B. das Bundesim-

-| missionsschutzgesetz (BImSchG) mit seinen dazugehérigen Verordnun-

gen, die TA Larm, VDI-Werte, DIN-Normen etc.

Die Beurteilung der Gesundheit des Menschen findet Eingang in solche
Normen und Gesetze durch an der Gesundheit ausgerichtete Grenz-,
Richt- und Orientierungswerte. Eine eigene gesundheitliche Bewertung
findet im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprufung deshalb nicht statt.
Gemalf den Vorschriften des BauGB wurden alle Schutzguter (z. B.
Menschen, Tiere, Pflanzen) untersucht. Die Auswirkungen des Vorha-
bens werden im Rahmen der genannten gesetzlichen Vorgaben bewertet
und in der Abwagung bertcksichtigt. Aus diesem Grund ist die Erstellung
einer eigenstandigen Gesundheitspriifung nicht erforderlich.

Zur Untersuchung der klimatologischen Auswirkungen des Vorhabens
wurde ein Gutachten erstellt, welches die hohe Bedeutung des Schloss-
parks fir das értliche Klima in der Innenstadt bestatigt. Durch die Bebau-
ung des Schlossparks werden die positiven klimatologischen Wirkungen
erheblich vermindert. Der zusammenhangende und Uberwarmte Innen-
stadtbereich wird nach Osten um die Flache des Schlossparks ausge-
dehnt. Die Temperatur der Innenstadt wird nivelliert, der Schlosspark als
klimadkologische Komfortinsel mit einer ktihleren Temperatur an heilen
Sommertagen wird entfallen. Dabei wird jedoch die Innenstadt nicht pau-
schal um 3°C erwarmt. Der Temperaturverlauf in der Innenstadt ist raum-
lich stark differenziert. Bebaute Fldchen treten durch ein insgesamt héhe~
res Temperaturniveau hervor. Die von Birgern mehrfach zitierten "3°C"
bezogen sich auf die Aussage des Gutachtens, dass heute — ohne ECE-
Vorhaben — der Temperaturmittelwert in dem Kernbereich der Braun-
schweiger Innenstadt um bis zu 3°C tber und im Schlosspark unter dem

Gebietsdurchschnitt liegt. Nach der gutachterlichen Prognose wird nach

einer Bebauung des Schlossparkareals auch dort — wie im benachbarten
Kernbereich der Innenstadt (westlich und stdlich an den Schilosspark-
angrenzende Bereiche der Kernstadt) — mit einer &hnlich hohen Abwei-
chung (bis zu 3°C) zu rechnen sein, wie im benachbarten Kernbereich
der Innenstadt.

Eine weitere klimatologische Auswirkung des Vorhabens betrifft das au-
tochthone Stromungsfeld. Mit der Uberbauung geht vom Schlosspark
keine nennenswerte Kaltluftstrﬁmung mehr aus; damit zusammenh&n-
gend vermindert sich die in der Innenstadt schon jetzt auf einem niedri-
gen Niveau befindliche Luftaustauschrate weiter. Insbesondere um den

_Kreuzungsbereich Bohlweg/Georg-Eckert-Strale und im Bereich

Damm/Huffiltern wird die Ausgleichswirkung stark reduziert.

Eine MaRnahme zur Erhaltung dieser klimatologischen Funktionen in der
Innenstadt kann nicht ergriffen werden. Weder die geplanten Begru-

nungsmaRnahmen im Geltungsbereich A (Dach- und Fassadenbegri-
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nung, Baumpflanzungen in StraRen und auf Platzen) noch die im Gel-
tungsbereich B vorgesehene Ausgleichsflache gemal Bundesnatur-
schutzgesetz konnen diesen Verlust, bezogen auf die Innenstadt ausglei-
chen.

Anhaltspunkte dafir, dass die angefiihrte "Erwarmung" des Schloss-
parks, der Verlust der Kaltluftstromung und — damit zusammenh&ngend —
die Verminderung der Luftaustauschrate in der Innenstadt von Braun-
schweig zu Gesundheitsbeeintrachtigungen fihrt, die damit abwégungs-
relevant waren, gibt es aber nicht.

Zur Untersuchung der lufthygienischen Auswirkungen wurde ein Gutach-
ten erstellt, welches zu folgenden Ergebnissen kommt:

Im Hinblick auf die Lufthygiene ist eine hohe, durch den starken Verkehr
bedingte Vorbelastung zu konstatieren. An der LUN-Messstation Bohl-
weg kam es in den vergangenen Jahren immer wieder zu Uberschreitun-
gen der gesetzlich festgelegten Prif- und Grenzwerte in Bezug auf ver-
schiedene Luftschadstoffe (z. B. Benzol, NO; ). (Hierbei handelte es sich
jedoch wegen der Lage in dem engen, schluchtartig ausgebildeten und
schlecht durchltfteten Teil des Bohiwegs um einen so genannten "Hot
Spot" in Braunschweig — wenige Meter auf dem Bohlweg sind die Werte
aufgrund anderer Randbedingungen bereits wesentlich geringer.)

Insgesamt zeigen die Strallenrdume des Hauptstrallennetzes (Bohlweg
und Georg-Eckert-Stralle) bereits in der heutigen Vorbelastung ein sehr
hohes durchschnittliches Schadstoffniveau von Giber >60 py/m* NO, -
Immissionen auf. Von Uberschreitungen des Grenzwertes fiir die NO, -
Langzeitemissionsbelastung nach TA-Luft (2002)/22. BImSchV (2002) ist
in folgenden Bereichen auszugehen:

- Straﬁenraum ~ insbesondere Fahrbahnbereich — des Bohlwegs,

- Einmindungsbereich Georg-Eckert-Strale/Bohlweg, Georg-Eckert-
Strale/Ackerhof und Kreuzungsbereich Georg-Eckert-
Strale/Magnitorwall,

— Fahrbahnbereich Ritterbrunnen und Wilhelmstrale,

~ Fahrbahnbereich Fallersleber Strale mit Einmandungsbereichen
Bohlweg und Wilhelmstralle

Gleichzeitig wurde durch das Gutachten festgestellt, dass ein schnelles
Abklingen der Immissionskonzentrationen zu den Stralenréndern und
damit im Gehwegbereich zu verzeichnen ist. Auch hier liegen die mittle-
ren Immissionskonzentrationen am Bohiweg teilweise noch im Bereich
Uber 40 p/m?® und tberschreiten damit den Langzeitwert fur NOZ Immis-
sionen nach der 22. BImSchV.

In einigen Abschnitten von Gehwegen des Bohlweges sind auch heute
Grenzwertiiberschreitungen zu verzeichnen. In Straenabschnitten, wel-
che offenere StraRenrander aufweisen, treten Verdunnungseffekte durch
Ausgleichsprozesse auf, die eine starkere Grenzwertiberschreitung trotz
hohen Verkehrsaufkommens unterbinden. Auch mit zunehmender Hohe
sinkt dle Schadstoffkonzentration.

Die Prognose, fur das durch das Vorhaben bedlngte zusatzliche Ver-
kehrsaufkommen und die damit einhergehende insgesamt zu erwartende
lufthygienische Situation wurde nicht fir das voraussichtliche Jahr der
Eréffnung — 2006 -, sondern fur das Jahr 2010 angestellt. Fur das Jahr
'2010 liegen verlassliche Prognosedaten bezlglich der allgemeinen und
der durch das ECE-Vorhaben bedingten zusétzlichen Veranderung der
Verkehrsbelastung vor, so dass auf dieser Basis eine adaquate Progno-
se der lufthygienischen Situation vorgenommen werden konnte. Damit
kdnnen auch die nicht nur kurzfristig eintretenden Veranderungen, son-
dern auch die mittelfristige Entwicklung dargelegt werden. Dabei wurden
_in die Prognose auch die Umsetzung von bereits vom Gesetzgeber be-
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’?chlossenen und in den kommenden Jahren greifenden Gesetze und
daraus folgende technische Verbesserungen in Bezug auf Luftschadstof-
fe miteinbezogen (z. B. Optimierung von Filtertechnik und Treibstoffen).

Die Bildung von bodennahem Ozon wurde im lufthygienischen Gutachten
nicht berticksichtigt, da dies zum einen kein relevanter Parameter zur
Beuteilung der ortlichen Luftbelastung ist und zum anderen bei Umset-
zung des Vorhabens auch nicht in der Innenstadt verstarkt wird.

Unter diesen Voraussetzungen kommt der Gutachter zu folgenden Er-
gebnissen: :

e  ZuZusatzbelastungen verglichen mit der lufthygienischen Situation
ohne das Vorhaben kommt es nur relativ kleinraumig. Eine deutli-
che Zunahme der Schadstoffbelastung um bis zu 15 ug/m? ist ins-
besondere vor den Zu-/Abfahrten der Parkdecks zu erwarten, je-
doch nur auf den direkt davor liegenden Fahrbahnbereichen.

e Durch veranderte Strémungsfelder und Abschattungseffekte des
neuen Gebdudekbrpers kommt es an anderen Stellen zu Schad-
stoffminderungen, die insbesondere Aufenthaltsraume des Men-
schen, wie z. B. die an das geplante Einkaufszentrum angrenzen-
den Freiflachen, aber auch einzelne StralRenabschnitte betreffen.

e  Zu einer Schadstoffminderung kommt es insbesondere auch im
Bereich der Wohnbebauung am Steinweg/Orientierung zur Stralle
Am Schlossgarten, da es hier zu keiner nennenswerten Zunahme
des Verkehrsaufkommens kommt. Die Abnahme der Werte ist auf
die o. g. positiven Auswirkungen des technischen Umweltschutzes
zuruckzufthren.

e Insgesamt falit die Immissionsbelastung durch Luftschadstoffe im
Prognosezeitraum deutlich geringer aus als heute — und zwar in
beiden Szenarien mit und ohne das ECE-Center -. Als Ursache ist
trotz der insgesamt gestiegenen Verkehrsmengen in beiden Fallen
die in Zukunft zu erwartende Reduzierung der Schadstoffemissio-
nen pro Kfz zu nennen. Damit wird auch in den Gehwegbereichen
das Schadstoffniveau insgesamt sinken.

* Insgesamt kommt es nicht zu erheblichen negativen Auswirkunger
auf die lufthygienische Situation. Durch den zusatzlichen Verkehr -
werden auf Basis der genannten Rahmenbedingungen keine Uber-. 1
schreitungen der fur das Prognosejahr 2010 geltenden Grenzwerte
ausgeltst. Aufgrund dieses Ergebnisses trifft der Bebauungsplan
keine Festsetzungen im Hinblick auf die Lufthygiene.

In der Gesamtabwéagung wird — analog zum Thema L&rm — bercksich-
tigt, dass es sich beim Plangebiet um einen hoch verdichteten, zentralen
innerstadtischen Bereich handelt. Hier wird der innerstadtische Haupt-
verkehr abgewickelt (Ziel- und Quellverkehr sowie ein nicht unerheblicher
Anteil Durchgangsverkehr). Die Untersuchung von Alternativen zur Ver-
kehrsfiuhrung fuhrte zu dem Ergebnis, dass die prinzipielle Beibehaltung
des heutigen Verkehrsnetzes die in verkehrlicher, emissionsschutzrecht-
licher und stadtebaulicher Hinsicht vertraglichere Lésung darstellt.

Ferner ist zu berilicksichtigen, dass Schadstoffbelastungen in Gehwegbe-
reichen nicht zu erheblichen Auswirkungen auf die menschliche Gesund-
heit fuhren, da diese nur kurzfristig benutzt werden und nicht dem dau-
ernden Aufenthalt von Menschen dienen.

Da durch das Vorhaben unter den genannten Rahmenbedingungen kei-
ne Grenzwert(berschreitungen ausgeldst werden, werden die kleinrau-
mig zu erwartenden zusétzlichen lufthygienischen Belastungen als mit
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einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar eingestuft. Stad-
tebauliche Missstande werden durch das Vorhaben nicht erzeugt.

Eine erhebliche Zunahme
von Larmimmissionen
wird beflirchtet; im Be-
sonderen auch wahrend
der Bauphase.

Fur das Einkaufszentrum und die damit zusammenhangenden Verande-
rungen im Stadtgebiet wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt,
das die Auswirkungen auf die Larmbelastung untersucht hat. Im Hinblick
auf die Ermittlung und Bewertung der Larmbelastung ist zu trennen zwi-
schen den Larmimmissionen durch das geplante Einkaufszentrum (,Ge-
werbeldrm®) und dem Larm auf 6ffentlichen Straen (,Verkehrslarm®).

Gewerbeldrm:
Im Hinblick auf den Gewerbelarm lasst sich Folgendes feststellen:

Hierunter fallen alle La&rmimmissionen durch das Einkaufszentrum selbst
(z. B. Luftung, Klimaanlagen, Ladevorgénge, Park- und Fahrvorgénge,
TarenschlieRen) sowie die Gerdusche im Bereich der Zu- und Abfahrten
der Parkgaragen und des Lieferhofes. Emissionsrelevante Zuschlage
(Parkplatzart, StraRensteigung) wurden in die Berechnungen eingestellt.

Das Verkehrsgutachten geht von taglich 20 Lieferfahrzeugen und 70 Lkw
in der Stralle Am Schlossgarten aus (Zufahrt Anlieferung). N&chtliche
Belieferungs- und Entsorgungsverkehre des ECE-Centers sind nicht
vorgesehen.

Zusatzlich werden im Gutachten standardisierte LarmminderungsmaR-
nahmen nach dem Stand der Technik berticksichtigt, die im Einzelnen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abhangig von der erst dann
bekannten konkreten baulichen Ausformung festgelegt werden kénnen.
In diesem Rahmen wird auch die heutige Vorbelastung durch Gewerbe-
larm nach den Bestimmungen der TA Larm zu ermitteln und beriicksich-
tigt. Dabei ist davon auszugehen, dass die Vorbelastung heute auf Grund
der nur geringen gewerblichen Nutzung im Bereich Am Schlossgarten
(Rickseite der Bebauung Steinweg) niedrig ist; im Wesentlichen wird es
sich um Anlieferungsverkehre zu den Nutzungen am Steinweg handeln.

Im Ergebnis wird im schalltechnischen Gutachten festgestellt, dass die
gewerblichen Larmimmissionen durch das Einkaufszentrum unter Be-
ricksichtigung von schallschutzbaulichen MalRnahmen und einer Be-
grenzung von Schallleistungspegeln emittierender Anlagen, die in der
stadtebaulichen Planung maRgeblichen Orientierungswerte der DIN
18005, Beiblatt 1, ,Schallschutz im Stadtebau®, wéhrend der Betriebszeit
am Tage eingehalten werden. Dabei ist die riickseitige Bebauung am
Steinweg (Orientierung zur StralRe Am Schlossgarten) als ,allgemeines
Wohngebiet’ eingestuft und berticksichtigt.

Fur diese Wohnbebauung wird der La&rm unabhé&ngig von den eingehal-
tenen Orientierungswerten kunftig eine andere Charakteristik haben als
bisher: So entsteht eine fur die menschliche Wahrnehmung verénderte
Situation durch den Zu- und Abfahrtsverkehr durch Anlieferung und Kun-
den (Bremen, Stoppen, An- und Abfahren etc.) - zumindest bis zur Gie-
belseite des Gebaudes Steinweg 36, da sich hier die Zufahrt zum Ein-
kaufszentrum befindet.

In die Abwéagung ist jedoch einzustellen, dass auier der Zu- und Abfahrt
alle durch das Einkaufszentrum bedingten weiteren Rangier- und Parkge-
rdusche innerhalb des weitgehend geschlossenen Parkhauses stattfin-
den werden und dies nur tagstber. Im Gegenzug entfalit der 24-Stunden-
Verkehr auf dem bisherigen 6ffentlichen Parkplatz Am Schlossgarten,
auch wird hier der Schieichverkehr durch die Anlage eines Wendeplatzes

in der StraBe Am Schlossgarten mit Sperrung gegentiber der Platzfidche
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am Kleinen Haus unterbunden. Ferner wird das Einkaufszentrum selbst
als Schallschutzbauwerk gegentber dem Stralenlarm der Georg-Eckert-
Stralle und grélReren Abschnitten des Bohlweges wirken.

In der Summe entstehen im Bereich der Wohnbebauung Stein-
weg/Orientierung zur StraRe Am Schlossgarten keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen durch Emissionen des Einkaufszentrums. Damit
werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt.

Die beschriebene Untersuchung des Gewerbelarms wurde ferner fur die
Immissionsarte Ritterbrunnen, Georg-Eckert-Stralle, Friesenstrale vor-
genommen. Diese sind planungsrechtlich als Misch-, Kern- oder Beson-
deres Wohngebiet einzustufen, sodass hier andere Orientierungswerte
gelten. Diese Orientierungswerte werden in allen Aufpunkten weit unter-
schritten, sodass die Planung in Bezug auf den Gewerbelarm zu keinen
unzumutbaren Beeintrachtigungen flhrt.

Verkehrslarm
Fur den Verkehrslarm wurde ermittelt:

+ die heutige Belastung (Analysefall),

* die Larmsituation unter Beachtung der allgemelnen Verkehrsentw:c
(Prognose-0-Fall),

| = die Larmsituation einschl. der Zusatzbelastung durch das geplante

Einkaufszentrum (Prognosefall).

Dabei lasst sich Folgendes feststellen:

Durch die heutige Verkehrsbelastung kommt es bereits im Analysefall zu
einer.sehr hohen Vorbelastung durch Verkehrslarm. Die in der stadtebau-
lichen Planung zunachst mafRgeblichen Orientierungswerte der DIN
18005 .Schallschutz im Stadtebau® werden bereits heute im Bereich der
strallennahen Bebauung um mind. 6 dB(A) in allgemeinen Wohngebie-
ten und um mindestens 1 dB(A) in Mischgebieten Gberschritten. Der Ori-
entierungswert fiir Kerngebiete wird nur im Nahbereich der StraBen
Magnitorwall, Theaterwall, Schoppenstedter Stralle, Jasperallee sowie in
Teilen der Georg-Eckert-Stra3e eingehalten. Dabei handelt es sich bei
den genannten Stralenzigen zu gréleren Teilen jedoch nicht um Misch-
oder Kerngebiete, sondern um Allgemeine oder Besondere Wohngebie-
te. Auf Grund dieser Uberschreitung im Bestand kénnen die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 nicht als alleiniger MaRstab fur die Bewertungy
der Larmsituation herangezogen werden.

In der Abwagung sind deshalb auch die h&heren Immissionsgrenzwerte
der 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (16. BImSchV),
die nur beim Neubau von Strallen zwingend einzuhalten sind, zu berlick-
sichtigen. Diese Werte betragen bei Misch- und Kerngebieten 64 dB(A)
tags und bei Wohngebieten 54 dB(A) tags. Sie werden bereits heute
weitgehend tberschritten (Augustsstrale, Bohlweg, Wilhelmstralle, Ge-
org-Eckert-Strafle, Ritterbrunnen, Schéppenstedter Stralle, Steinweg,
"Museumstrafie und Magnitorwall sudlich der Georg-Eckert-Strafe).

Eine messbare Zunahme um + 1 dB(A) oder mehr ist nur im Bereich
Ritterbrunnen zu verzeichnen und nur um + 1,0 bis + 1,2 dB(A) auf 66,0
bis 67,8 dB(A). In diesem Bereich wird jedoch der Sanierungsgrenzwert
(tags 70 dB(A)) deutlich unterschritten, sodass die vergleichsweise ge-
ringe, nicht erhebliche zusétzliche Larmbelastung hingenommen werden
kann. Nachtliche Zunahmen der Larmbelastung durch das Vorhaben sind
nicht zu erwarten, da das Einkaufszentrum nachts geschlossen.ist und
auch nachts keine Anlieferung erfolgt.

Eine erstmalige Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16.
BlmSchV ist nur am Magnitorwall um + 0,2 dB(A) bis + 1,2 dB(A) zu ver-
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zeichnen. Diese Zunahme ist durch die Veranderung der Verkehrsfiih-
rung am Theater bedingt, die kinftig ein Einbiegen von der Jasperallee in
den Magnitorwall zur Parkhauszufahrt an der Georg-Eckert-Stralle
ermaéglicht. Die Larmzunahme ist jedoch nur zu einem kleineren Teil auf
den zusatzlichen ECE-Verkehr zurickzufihren, in einem gréReren Teil
wird sie durch eine allgemeine Verkehrszunahme auf diesem Strallenzug
in Folge des genannten Umbaus bewirkt. Jedoch ware dieser Strallen-
umbau voraussichtlich in absehbarer Zeit ohne das ECE-Center nicht
erfolgt, sodass die Larmzunahme insgesamt der Planung zuzurechnen
ist. Da insgesamt die Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte eher
gering ausfallt und die Sanierungsgrenzwerte weit unterschritten werden,
ist die Zunahme der Larmbelastung in diesem Bereich als hinnehmbar
einzustufen.

Grundsatzlich sind auf Grund der hohen Vorbelastung auch die noch
héheren Werte der Verkehrslarmschutzrichtlinie (VLArmSchR 97) zu
beriicksichtigen. Diese gelten als Grenzwerte zur Larmsanierung an
Bundesfernstralien. Nach allgemeiner Uberzeugung besteht bei einer
Uberschreitung der Sanierungsgrenzwerte flr allgemeine Wohngebiete
(70 dB(A) tags) die Gefahr von Gesundheitsgefahren. Eine Uberschrei-
tung ist stadtebaulich besonders zu wardigen.

Diese werden im Analysefall an zwei Stellen bereits heute geringflgig
tberschritten (Bohlweg: 69,5 bis 70,8 dB(A) tags, Steinweg: 70,5 bis
71,0 dB(A) tags). Sie erfahren jedoch durch die Errichtung des Einkaufs-
zentrums lediglich eine Anderung von - 0,2 bis + 0,2 dB(A) im Bereich
Bohlweg bzw. um + 0,1 dB(A) bis + 0,2 dB(A) am Steinweg. Diese ge-
ringfligige Zunahme von jeweils unter 1 dB(A) liegt unterhalb der Schwel-
le der Messbarkeit und der Wahrnehmbarkeit. Sie kann insofern unter
Ber(icksichtigung der gesamten Rahmenbedingungen (siehe unten: Ge-
samtabwé&gung) hingenommen werden.

Ferner wird in der Abwagung die Zunahme einer Lérmbelastung von tber
+ 3 dB(A) stadtebaulich besonders gewurdigt:

Uberwiegend fuhrt die Veranderung der Verkehrsbelastung in den unter-
suchten betroffenen StraBenzigen im Prognosefall zu einer Pegelung
von - 0,1 dB(A) bis + 1,0 dB(A) und liegt damit zu einem grofen Teil un-
terhalb bzw. an der Schwelle der Messbarkeit von 1,0 dB(A) und weit
unterhalb der Schwelle der ,Erheblichkeit' von 3,0 dB(A).

Hiervon sind jedoch zwei Ausnahmen zu verzeichnen:

. Bohlweg 70/Ritterbrunnen $ -
Hier ist auf Grund der Verkehrszunahme durch das Einkaufszent-

rum zusammen mit der Verlegung des Ritterbrunnens eine Pegeler-
héhung um mehr als 3 dB(A) gegeniiber dem Prognose-0-Fall zu
verzeichnen. Auf Grund der Problematik, dass keine Alternativen zur
Verkehrsfuhrung zur Verfugung stehen und es sich hierbei um eine

" der Hauptverkehrsstraen im StraBennetz von Braunschweig han-
delt, ist diese Zunahme als nicht vermeidbar anzusehen. Ferner ist
zu berlicksichtigen, dass es sich bei dem angesprochenen Bereich
planungsrechtlich um ein Kerngebiet handelt, in welchem Wohnun-
gen nur ausnahmsweise zuléssig sind. Damit hat der Gesetzgeber
zum Ausdruck gebracht, dass in Kerngebieten andere Nutzungen
(Handelsbetriebe, zentrale Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwal-
tung und Kultur) einen Vorrang haben und Wohnungen deshalb ei-
nen insgesamt geringeren Schutzanspruch genieRen. Da auch die
Grenzwerte fir eine LArmsanierung eingehalten werden kénnen,
kann diese Situation insgesamt als hinnehmbar angesehen werden.

- Durch die Verlegung der Stral3e Ritterbrunnen um wenige Meter im -
Bereich des Uberweges Langer Hof/Bohiweg/Ritterbrunnenplatz er-
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gibt sich fur die am starksten betroffenen Geb&ude Bohlweg 70 und
Ritterbrunnen 5 (Kerngebiet) eine Steigerung der Larmbelastung um
max. wenige zehntel Dezibel, also deutlich unterhalb der Schwelle
der Messbarkeit von 1 dB(A) und weit unterhalb der Schwelle der
Wahrnehmbarkeit. Unter Beriicksichtigung dieser genannten Ge-
ringfugigkeit der Auswirkungen auf die Larmbelastung soll die Ver-
legung der StralRe Ritterbrunnen aus folgenden, in der Abwégung
Uberwiegenden, Grinden erfolgen:

Im Bereich des Stadtraumes Bohlweg/Schlossvorplatz soll zukiinftig
ein anderes, langsameres Geschwindigkeitsniveau angestrebt wer-
den, um die Dominanz des schnell durchfahrenden Kfz-Verkehrs zu
Gunsten stadtraumvertraglicherer Lésungen zu reduzieren. Dazu ist
es erforderlich, auch bauliche nachzuvollziehen, dass ein anderes
Geschwindigkeitsniveau der Zielvorstellung entspricht. Hierzu ist der
Verschwenk der Stralle um wenige Meter gut geeignet.

Der Verschwenk der Stralle fuhrt weiterhin zu einer Vergré3erung
der zusammenhangenden Flachen des Schlossvorplatzes, was aus
stadtebaulichen Grinden aulRerordentlich wiinschenswert ist.

. Magnitorwall

Eine weitere gréere Larmsteigerung um plus 1,6 dB(A) bis plus 3,8
dB(A) gegentber dem Analysefall ergibt sich im Bereich Magnitor-
wall zwischen Georg-Eckert-Stralle und Steinweg. Diese Zunahme
ist - wie auch die erwéhnte erstmalige Uberschreitung der Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV auf die Umbaumafinahmen im Be-
reich Theater.zurlickzufiihren, die erstmalig ein Einbiegen von der
Jasperallee in den Magnitorwall zur Parkhauszufahrt Georg-Eckert-
Strale ermoglicht. Diese Fahrbeziehung ermdéglicht eine Steigerung
im Prognose-0-Fall (ohne ECE-Center) bereits von plus 1,4 bis 3,4
dB(A). Hieraus lasst sich absehen, dass die neu geschaffene Ver-
‘kehrsbeziehung auch von anderem - nicht ECE-bedingtem Verkehr -
~ angenommen wird. Der ECE-bedingte Verkehr fihrt demgegentuber
lediglich zu einer weiteren Zunahme von plus 0,2 bis plus 0,4 dB(A).
In diesem Fall ist jedoch der Analysefall als MaRstab fur die Wardi-
gung der Larmsteigerung anzusetzen, da ohne ECE der Strallen-
umbau im Bereich des Theaters wahrscheinlich in absehbarer Zeit
nicht erfolgt ware.
Der Bereich ist planungsrechtlich als Mischgebiet einzustufen, so-
dass auch hier auf Grund der zuldssigen verschiedenen Nutzunger
ein niedriger Schutzanspruch als in Wohngebieten anzusetzen ist.

Eine AuRenbewirtschaftung (Café-Terrasse, Biergarten 6. &.) der Freifla-
chen im Umfeld des Einkaufszentrums ist am Tage ohne besondere
Einschrankungen méglich. Abhéngig von der Lage und GréRe derartiger
Einrichtungen k&nnen bei Nutzungen in der Nachtzeit (nach 22:00 Uhr)
organisatorische oder raumliche Einschrankungen erforderlich werden.

Bei einer Baustelle dieser GréRenordnung wird es zumindest zeitweise
wahrend der Bauzeit zu nicht vermeidbaren Belastigungen kommen. Die
Grenze des Zumutbaren fiir Anwohner von Baustellen ist in entspre-
chenden Gesetzen und Verordnungen geregelt.

In der Gesamtabwagung wird berticksichtigt, dass es sich beim Plange- .
biet um einen hoch verdichteten, zentralen innerstadtischen Bereich han- .
delt. Hier wird der innerstadtische Hauptverkehr abgewickelt (Ziel- und
Quellverkehr, sowie ein nicht unerheblicher Anteil Durchgangsverkehr).
Die Untersuchung von Alternativen zur Verkehrsfuhrung fihrte zu dem
Ergebnis, dass die prinzipielle Beibehaltung des heutigen Verkehrsnetzes
die in verkehrlicher, immissionsschutzrechtlicher und stadtebaulicher

Hinsicht vertraglichere Losung darstelit.
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Da auf Grund der zusétzlichen Ziel- und Quellverkehre auf den &ffentli-
chen StraRen sowie der teilweise geplanten Stralenumbauten entweder
keine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte fur eine Larmsanierung
geman VLarmSchR 97 oder keine wesentliche Anderung von 6ffentlichen
Verkehrswegen erfolgt, besteht kein Anspruch auf Larmschutzmafnah-
men nach den Bestimmungen der 16. Bundesimmissionsschutzverord-
nung (16. BImSchV). Vor dem Hintergrund der vorherigen Ausfilhrungen
wird die Larmerhodhung angesichts der Gesamtumstande auch dann als
zumutbar angesehen, wenn — wie es hier der Fall ist — von passiven
Schallschutzmalnahmen abgesehen wird.

Hier kann nur durch allgemeine MalRnahmen der La&rmminderung, z. B.
im Bereich der Verkehrstechnik (Fahrbahnbelage, Verkehrslenkung)
Abhilfe geschaffen werden.

Im Zusammenhang mit der Europaischen Umgebungslarmrichtlinie
(Larmminderungsplanung) werden Larmminderungsplane aufgestellt,
deren Bestandteil Konflikt- und Aktionspléne sind. Diese Aktionsplane
werden konkrete Malnahmen zur Larmminderung enthalten.

Im Falle des hochbelasteten Bohlweges kénnen hierunter z. B. weiterge-
hende Mafinahmen zur Verkehrslenkung fallen. Insofern ist auch in eu-
roparechtlicher Hinsicht dafiir Sorge zu tragen, dass Larmbelastungen
durch Verkehr nicht gesteigert, sondern so weit wie méglich reduziert
werden. '

In der Gesamtabwagung kénnen die zusatzlichen Larmbelastungen als
mit einer geordneten Stadtentwicklung vereinbar eingestuft werden. Stad-
tebauliche Missstande werden durch das Vorhaben nicht erzeugt.

Anwohner befiirchten
eine Verschlechterung
ihrer Wohnqualitat und
eine Wertminderung ihrer
Immobilien.

| Das Bauvorhaben selbst sowie die umgebenden Stralen und Platze

werden eine hochwertige Gestaltung erfahren; die verkehrliche Erschlie-
Bung bleibt erhalten. Rechtsvorschriften (z. B. Larmbelastung, Absténde)
werden nicht verletzt. Insgesamt entspricht die Bebauung der innerstadti-

-| schen Bebauung einer GroBstadt unzumutbare Beelntrachtigungen sind

nicht zu erwarten.

Far Teilbereiche der Bebauung an der Strale Am Schlossgarten wird die
BaumaRnahme eine starkere Verschattung bedeuten. Die Neubebauung
wird jedoch die bauordnungsrechtlich notwendigen Absténde gegentber
der Bebauung an der StraRe Am Schlossgarten einhalten. Grundsatzlich
wird durch die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung
eine ausreichende Belichtung und Besonnung gewahrleistet. Es ist fest-
zustellen, dass die kammartig zum Steinweg angeordnete Wohnbebau-
ung funktional und gestalterisch mit inren Giebelseiten auf die Nachbar-
schaft des Schlossparkes nicht eingeht. Die Ausrichtung der Loggien und
Balkone ist auf die Zwischenraume der Gebaudescheiben konzentriert.
Erhebliche und unmittelbare Einschrankungen der Belichtungssituation
der Wohnnutzung in diesen Bereichen sind daher nicht zu befrchten.

Es wird bezweifelt, dass
die Planung den Zielen

der Agenda 21 entspricht.

Das in der Agenda 21 formulierte Leitbild hat eine nachhaltige zukunfts-
fahige Entwicklung zur Zielsetzung. In idealtypischer Weise sollen alle
Menschen in globaler Partnerschaft zusammenarbeiten und dabei die
drei Haupts&ulen soziale Gerechtigkeit, Erhalt der nattrlichen Lebens- .
grundlage und wirtschaftlichen Wohlistand beriicksichtigen. Vor diesem
Hintergrund wird deutlich, dass fur keine der in der Agenda 21 genannten
Interessengruppen und ebenfalls fur keinen der drei Eckpunkte Okono- -
mie, Soziales und Okologie das Optlmum erreicht werden kann. Das
Ergebnis wird immer ein Kompromiss sein, der in einem Konsultations-
prozess erreicht wurde.

Die unterirdischen Bau-
mafRnahmen des Vorha-
bens wiirden die Grund-
wassersituation des ge-

Es trifft nicht zu, dass die Auswirkungen der Bebauung auf das Grund-
wasser nur unzureichend untersucht worden sind und es keine Regelun-
gen und MaBnahmen zum Schutz der anliegenden Bebauung gibt. Viel-
mehr ist die Situation die, dass die Untere Wasserbehorde im Vorfeld die
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samten Bereiches negativ
beeinflussen, so dass
eine vermehrte Anzah!
feuchter Keller, sowie die
Bedrohung der Pfahl-
grundungen historischer
Gebéaude zu befirchten
seien.

Problematik etwaiger Grundwasserauswirkungen erkannt hat und ein
entsprechendes Gutachten gefordert hat, das inzwischen auch vorliegt.
In diesem Gutachten werden Manahmen vorgeschlagen wie die Aus-
wirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse minimiert werden kénnen.
Im Rahmen einer wasserrechtlichen Erlaubnis werden die erforderlichen
MaRnahmen sowohl wahrend der Bauphase, als auch danach (ein-
schliellich Ubenmachungsmarsnahmen) geregelt werden. Negative Aus-
wirkungen auf die umliegende Bebauung sind nicht zu befurchten.

Themenbereich Verkehr:

Die Verkehrsbelastungen
durch das ECE-Vorhaben
werden zunehmen. Teil-
weise wird dies in Er-
schlieungsstralten auch
in einiger Entfernung zum
Vorhaben befiirchtet. Es
werden gravierende Prob-
leme gesehen.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zu dem geplanten ECE-Center
im Schlosspark Braunschweig aus 2/2003 wurde schon im Vorfeld des
Bebauungsplanes der Frage der verkehrlichen ErschlieRung des Vorha-
bens nachgegangen. Dabei wurden ganz unterschiedliche Varianten
einer VerkehrserschlieRung betrachtet und unter allen Gesichtspunkten
bewertet

Die untersuchten Varianten der VerkehrserschlieBung und der Verkehrs-
fuhrung waren die folgenden:

1. Sperrung des Bohiwegs in beiden Fahrtrichtungen, Fuhrung des .
Verkehrs beider Fahrtrichtungen durch den Magnitorwall. Im
Magnitorwall wéren in dieser Variante nicht nur massive Zunah-
men der Verkehrsbelastung mit einer unlésbaren Larmimmission
aufgetreten, dartiber hinaus ware auch die benétigte Leistungs-
fahigkeit im Magnitorwall keinesfalls sicherzustellen gewesen.

2. Sperrung des Bohlwegs in beiden Fahrtrichtungen, Fiihrung des
Verkehrs in beiden Fahrtrichtungen durch einen vierspurigen
Straentunnel unterhalb des Bohlwegs. Diese Variante wére
nicht nur aufgrund der sehr hohen Bau- und Betriebskosten
(schlechter Baugrund, dauernde Beluftung ect) nicht zu finanzie-
ren gewesen, die stadtebauliche Integration der notwendigen
Rampen ware nicht einmal in Ansé&tzen Iosbar gewesen.

3. Sperrung des Bohlwegs in beiden Fahrtrichtungen, Flhrung des
Verkehrs in Nord-Sud-Richtung tiber Steinweg, Magnitorwall,
Georg-Eckert-Strale und Fuhrung des Verkehrs in Stud-Nord-
Richtung ber den Wilhelminischen Ring. Dies hatte zum einen
zu groflen zusatzlichen Verkehrsbelastungen im Zuge Steinweg,
Magnitorwall gefihrt, zum anderen waren die Umwege und die
Uberlastungserscheinungen im betroffenen Stralennetz der Sud
Nord Relation erheblich gewesen. -

- Bei diesen drei Varianten standen dem unwidersprochenen Gewinn an '

Anbindung des ECE-Centers an die Innenstadt durch Aufgabe des Bohl-
wegs in seiner heutigen Funktion so untiberwindbare verkehrliche, im-
missionsschutzrechtliche und stadtebauliche Nachteile und Probleme
entgegen, dass von einer Detailuntersuchung abgesehen wurde.

Weitere untersuchte Varianten waren:
4. Beibehaltung der Fuhrung des Verkehrs in stidlicher Richtung
auf dem Bohiweg und Verlagerung des Stid Nord Verkehrs auf
den StraBenzug Georg Eckert Strale Magnitorwall, Steinweg

5. Bestandsnahe Lésung mit Anpaséungen im Zuge des Bohlwegs
und Schaffung einer Fahrbeziehung'JasperaHee - Magnitorwall.

Bei der Variante 4 ware an mehreren Stellen der Umbau von Knoten-
punkten zur Schaffung der notwendigen Linksabbiegebeziehungen erfor-
derlich geworden. Die Zunahmen der Verkehrsbelastungen

im Steinweg stadteinwarts um 11.000 Kfz/24 h auf 18.100 Kfz/24 h,

im Magnitorwall um 7.900 Kfz/24 h auf 10.300 Kfz/24 h

in der Georg Eckert Strae stadtauswarts um 7.200 Kfz/24 h auf

14.200 Kfz/24 h hatten nicht nur in diesen Strallenziigen, sondern auch
an den Knotenpunkten zu unvertraglich hohen Verkeh rsbelastungen
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gefuhrt.

Aus diesen Gritnden wurde die Variante 5 den weiteren Planungen
zugrunde gelegt, da sie das vorhandene Verkehrssystem effektiv nutzt
und da die durch das ECE Vorhaben induzierten Zunahmen der Ver-
kehrsbelastungen in den einzelnen Stra3enzigen minimiert werden kon-
nen.

Es ist ein Verkehrsgutachten mit Aktualisierung/Ergéanzung (Oktober
2003/Juni 2004) erarbeitet worden, das auf des Basis neuester Erkennt-
nisse die Verkehrsbelastungen infolge des ECE-Vorhabens, aber auch
infolge ohnehin in Zukunft eintretender demoskopischer Veranderungen
und veranderter Verkehrsinfrastruktur. Zum letzten Punkt sei exempla-
risch auf die RegioStadtBahn und die A 39 verwiesen. Im Rahmen des
Verkehrsgutachtens sind fir das gesamte Stadtgebiet nach dem Stand
der Technik Verkehrsbelastungen berechnet worden. Hierbei zeigt sich,
dass mit zunehmender Entfernung vom Vorhaben ECE die Veranderun-
gen der Verkehrsbelastung durch das Vorhaben sehr schnell abnehmen
und ein Mal unterschreiten, das als werktagliche Schwankungsbreite der
Verkehrsbelastung angesehen werden kann. Durch das Verkehrsgutach-
ten lasst sich nachweisen, dass es in vielen Berechen, anders als von
den Birgern befurchtet, zu gar keinen Veranderungen der Verkehrsbe-
lastung durch das ECE-Vorhaben kommen wird.

Der Verkehr im engeren
Umfeld ECE wird zu-
sammenbrechen, zumal
die heutige Verkehrs-
infrastruktur noch zurick-
gebaut wird.

Durch aufwendige Mikrosimulationen des Normalwerktagverkehrs und
des Normalsamstagverkehrs jeweils im Bereich der Spitzenstunde konn-
te nachgewiesen werden, dass die neue Verkehrsinfrastruktur, die fur die
nutzungsvertragliche Neuorientierung des Stadtraums Bohlweg erforder-
lich ist, keinesfalls zum Zusammenbruch des Verkehrssystems fiihrt,
sondern als leistungsfahig zu bezeichnen ist. Dies bedeutet allerdings
nicht, dass wahrend der untersuchten Spitzenstunden mit véllig stérungs-
freiem Verkehr zu rechnen ist. Die nachgewiesenen Stauerscheinungen

- am Normalwerktag bauen sich ausnahmslos innerhalb weniger Signal-

umlaufe wieder ab. Am Normalsamstag kénnen in Abhangigkeit von der
Auslastung der Parkhauser Schlosspark und ECE ebenfalls Stauerschei-
nungen beobachtet werden, die groRere Ausmalie als am Werktag an-
nehmen (vor allem im Bereich zwischen Kennedyplatz und Bohlweg)
Auch fur diese Stauerscheinungen gilt, dass sie sich wieder abbauen,
allerdings wird hierfur mehr Zeit benétigt. Eine Beeinflussung der Ver-
kehrstréme am Samstag Uber MaRnahmen des Verkehrsmanagement
oder der Parkraumbewirtschaftung (zeitlich gestaffelt) wurde nicht unter-
stellt, so dass die genannten MaRnahmen, die ergriffen werden sollen, zu
einer entscheidenden Verbesserung der Situation beitragen werden.
Aufgrund der Tatsache, dass Verkehrsbelastungen einer Stundengruppe
untersucht wurde, die nur in 2 von 168 Stunden der Woche in dieser
Konstallation vorliegen und die genannten MaRnahmen die zu einer Mi-
nimierung der Stauerscheinungen fuhren werden, kann von einem leis-
tungsfahigen Verkehrssystem gesprochen werden. Dies gilt im Ubrigen
auch fur dasschienengebundene Verkehrssystem (SPNV). Hier konnte
die Leistungsfahigkeit der Stammstrecke, die auch ohne ECE ohne Al-
ternative ist, nachgewiesen werden.

Far den Bohlweg wird
nach wie vor eine starke
Trennwirkung beflrchtet
und die gute fuBlaufige
Anbindung des ECE-
| Vorhabens an die tbrige
Innenstadt bezweifelt.

Gegeniber dem Zustand heute wird die Uberquerbarkeit des Bohiwegs
fur FuRganger durch folgende MaRnahmen entscheidend verbessert:
Reduzierung der Anzahl der zu querenden Fahrstreifen von 6 auf 5.
Reduzierung der Fahrstreifenbreite auf jeweils 3,00m.

Verzicht auf das separate Linksabbiegegleis in die Georg Eckert Straﬂe.
Aufenthaltsflachen beidseits der Gleistrasse mit einer Breite von Jewells.
mindestens 2,50m.

Zwei zusatzllche signalisierte und koordln:erte FuRgangertberwege.

Die Anzahl der Stellplatze

Der Vorhabentrager wird im Rahmen der Baugenehmlgung die nach
Niedersdchsischer Bauordnung notwendige Anzahl von Einstellplatzen

im ECE-Vorhaben wird
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vor allem vor dem Hinter-
grund des Wegfalls von
offentlichem Parkraum in
der Tiefgarage Schloss-
park und an der Strafle
Am Schlossgarten als zu
niedrig angesehen.

nachweisen. Im Durchfihrungsvertrag wird eine Zahl von mindestens
1200 zu errichtenden Stellplatzen festgelegt.

Zusatzlich dazu hat sich ein erganzendes Verkehrsgutachten mit folgen-
dem Ergebnis auch mit der Fragestellung des Gesamtparkplatzangebo—
tes in der Braunschweiger Innenstadt befasst:

Danach ist das Gesamtparkraumangebot in stadtischen Parkbauten (die
Parkplatze im ¢ffentlichen StraRenraum sind zu 100 % ausgelastet un-
terstellt) mit ECE Werktags zu 70 -75 % ausgelastet.. An Samstagen
kann far die Dauer von ca. 3h nach den Berechnungen des Gutachters
aufgrund des hohen Zuwachses an Kunden in der Braunschweiger In-
nenstadt durch ECE von einer Gesamtauslastung der Parkbauten von
knapp unter 100 % ausgegangen werden. Diese Auslastung kann durch
geeignete Malnahmen wie Parkraummanagement
(Parkraumbewirtschaftung) und konsequente Weiterentwicklung des
Parkleitsystems noch verringert erden. Diese Erkenntnisse sind auf der |
Basis neuester Erkenntnisse aus Braunschweiger Parkhausern
gewonnen worden.

Das erwartete Verkehrsaufkommen an ausgesprochenen Spitzentagen
ist zur Dimensionierung der Verkehrsanlagen nicht herangezogen wer-
den, da eine Bemessung von Verkehrsinfrastruktur auf Spitzenlasten
unwirtschaftlich ist. Die Stadt hat jedoch Erfahrung mit der Bewaltigung
von Spitzenlasten, auch ohne die Infrastruktur auszubauen. (z. B. Weik: -
nachts-P+R)

Zu betonen ist weiterhin, dass verhindert werden sollte, dass durch ein
sehr groRes Parkraumangebot im ECE-Vorhaben samtliche Eink&ufer-
stréme in diesen Bereich gelenkt werden. Nicht alle Kunden von ECE
sind nach den Erkenntnissen von GFK Prisma auch Neukunden der
Braunschweiger Innenstadt, so dass priméar die durch ECE gewonnenen
Neukunden der Braunschweiger Innenstadt im ECE-Parkhaus parken
kénnen und die tbrigen Kunden, die auch heute schon in Braunschweig
einkaufen und parken, auch die Ubrigen 6ffentlichen Parklatze, wie heute
schon, in Anspruch nehmen. Hierdurch wird auch erreicht, dass sich der
Innerstadtische Handel entlang des FulBwegs des Kunden von seinem

. Parkplatz zum Einkauf prasentieren kann, was bei einem uberdrmensm—

nierten ECE-Parkraumangebot kaum der Fall sein darfte.

Insofern kann durch das Verkehrsgutachten als nachgewiesen gelten,

das sowohl werktags als auch an normalen Samstagen das innerstadti-
sche Gesamtparkraumangebot als ausreichend angesehen werden
kann. Zur Vermeidung von negativen Effekten einer hohen Gesamtaus-
lastung des Parkraums wahrend 3 Std. am Samstag werden noch Maf
nahmen (Verkehrsmanagementsystem, Parkraummanagement) ergriffen
werden, die eine bessere Verteilung der Spitzenlasten Uber den Tag er-
warten lassen.

Der Radverkehr ist nicht
adaquat bertcksichtigt
worden, es sind keine
Radwege vorhanden,
Abstellanlagen fur Fahr-
rader sind nicht vorhan-
den.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie in den darauf basierenden
Ausflihrungsplanungen werden die geplanten Anlagen fur den Radver-
kehr dargestellt. Die heutigen Fahrbeziehungen des Radverkehrs durch
den Schlosspark kénneh aufgrund der Bebauung nicht unverandert bei-

.| behalten werden. Es werden jedoch geeignete Routen angeboten, tber

die der Radverkehr die entsprechenden Ziele auch in Zukunft erreichen
kann. So wird der Vorplatzbereich vom Kleinen Haus und die Strale Am
Schlossgarten fur Radfahrer durchgéngig gestaltet werden und im Zuge

.| der Georg-Eckert-Stralle und des Bohlwegs auf der den das Einkaufs-

zentrum umgebenden Platzflachen die uneingeschrénkte Befahrbarkelt
mit Fahrradern erméglicht werden. ;

Im Falle der Sondernutiung. des Schlossplatzes (als Buhne oder Veran-
staltungsort) wird durch geeignete Auflagen sichergestelit werden, dass
der FuRganger- und Radverkehr nicht behindert wird. Im Stadtraum des -

Schlossvorplatzes ist in besonders starkem MaRe an die gegenseitige |
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Rucksichtnahme zwischen Radfahrern und Fufigédngern zu appellieren.
Durch das vorhandene groRziigige Platzangebot fur Fuganger und fur
Radfahrer wird aus gestalterischen Grinden auf die separate Auswei-
sung von Radwegen verzichtet, wenngleich die stralenrechtliche Wid-
mung separater Radwege im Rahmen der im Bebauungsplan festgesetz-
ten offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FulRgan-
ger/Radfahrer ebenfalls méglich ware.

Es ist ein Zweirichtungsradweg in einer Breite von 2,50 m mit einem Ab-
stand von 0,75 m zum Parkstreifen auf der Bohlweg-Westseite von Si-
den kommend bis zur Einmundung Langer Hof vorgesehen. An dieser
Stelle soll der von Stden kommende Radverkehr durch die Stralle Lan-
ger Hof gefuhrt werden, da an der folgenden Kreuzung (Dankwardstra-
Re/Bohlweg) dem Radverkehr nur eine signalisierte Fahrmaéglichkeit mit
entsprechenden Widersténden angeboten werden kénnte. Aus diesem
Grunde wird auf die Ausweisung eines Zweirichtungsradweges im Teil-

| abschnitt Langer Hof/Dankwardstrale verzichtet.

Im Bereich des Nicolaiplatzes ist fur eine gemeinsame Nutzung der Fla- -
chen zwischen Fulgédngern und Radfahrern ausreichend Raum vorhan-
den Die Anregung, im Bereich der Ein- und Ausfahrt zum Parkhaus eine
klare und eindeutig erkennbare Radverkehrsfilhrung vorzusehen, wird
aufgegriffen.

Die Anregung, eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellanlagen
vorzusehen, um das wilde Abstellen von Fahrradern auf dem Schloss-
platz und den umliegenden Platzen zu verhindern, wird aufgegriffen. Es
werden 450 Fahrradstander aufgestellt. Detailplanungen dazu sind im
Zusammenhang mit der Freianlagenplanung derzeit in Arbeit.

Es wird befirchtet, dass
wahrend der Bauphase
die Geschafte in der Na-
he der Baustelle Umsatz-
einbulien erleiden wer-
den, da sie fir Kunden
erschwert erreichbar sei-
en.

Ein entsprechendes Baumanagement wahrend der Bauphase wird die
befurchteten Einschrankungen der Erreichbarkeit anliegender Gebdude
minimieren.

Es wird befirchtet, dass
ein Teil der Besucher des
neuen Einkaufszentrums
_Parkplatze im Ostlichen
Ringgebiet beanspruchen
werden, wo die Park-
platznot heute schon groR
sei.

Es kann davon ausgegangen werden, dass nach Realisierung des ECE-

Centers ein verstarkter Parkdruck auf die dffentlichen Parkplatze im Um-
feld entstehen wird. Die Ausstrahlungswirkung des ECE-Centers wird auf
Grund der Entfernung nicht maRgeblich in das Ostliche Ringgebiet rei--
chen.

Der Riuckbau der
Schlossparkgarage wird
beklagt, sowie der Weg-
fall des Parkplatzes am
Schlossgarten. Es wird
beflrchtet, dass fur An-
wohner und Besucher der
Praxen, Geschéfte und
Kanzleien am Steinweg
keine Parkplédtze mehr
zur Verfiigung stehen.

Ein vollstandiger Erhalt der Tiefgarage Schlosspark ist nicht moglich, da
zum einen eine Uberbauung aus statischen Grinden nicht erfolgen kann
und zum anderen Teile der Flachen fur das Untergeschoss des Ein-
kaufszentrums gebraucht werden, um hier Einzelhandelsflachen und
insbesondere die gesamte Anlieferung unterzubringen. Die in der Tiefga-
rage Schlosspark entfallenden Stellplatze (minus ca. 595) werden zu ca.
40 % (plus 234) im Parkhaus dieses Einkaufszentrums ersetzt. Die An-
wohnerparkplatze im Bereich der StraRe Am Schlossgarten bleiben er-
halten. Fur Besucher gibt es weitere Parkplatze im Steinweg und im
Parkhaus des neuen Einkaufszentrums. Dariber hinaus sind Besucher-
parkplatze grundsatzlich auf den privaten Grundstiicken unterzubringen.

Es wird kritisiert, dass
das Parkhaus nicht lange

| genug in die Nacht hinein

Zu der-Anregung die nachtliche Parkhausnutzung betréffend werden im
Rahmen des Durchfuhrungsvertrages Regelungen getroffen. Der Vorha-
bentrager verpflichtet sich, das Parkhaus werktags von 7:00 Uhr bis min-
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geéffnet sei. Damit sei es
fur Besucher von kulturel-
len Veranstaltungen, die
oft erst sehr spat zu ende
sind nicht nutzbar. Eben-
so wird die Schlieung
der Museumspassage um
1:00 Uhr nachts kritisiert.

destens eine Stunde nach Ladenschluss gedffnet zu halten. Uber diese
Offnungszeiten hinaus werden nach Eréffnung des Einkaufszentrums auf
Verlangen der Stadt Teilflachen der Kfz-Stellplatzanlage mit mindestens
400 Stellplatzen zunachst probeweise fir 6 Monate bis 1:00 Uhr gedffnet
sein. Der Vorhabentrager bzw. Betreiber des Parkhauses und die Stadt
werden nach diesem Zeitraum prifen, ob eine Fortsetzung dieser erwei-
terten Offnungszeit unter den Gesichtspunkten des Larmschutzes, des
Bedarfs (insbesondere im Hinblick auf Theaterbesucher) und der Wirt-
schaftlichkeit sinnvoll ist. Auf der Grundlage dieser Priifung soll dann

- einvernehmlich Uber eine Fortsetzung oder ggf. die Anderung dieser

Offnungszeiten entschieden werden.

Auf Anforderungen der Stadt wird der Vorhabentrager bzw. der Betreiber
des Parkhauses bei besonderen Veranstaltungen das Parkhaus auch an
Sonn- und Feiertagen &ffnen, ohne dass der Stadt hierfur Kosten entste-
hen.

Gem. Durchfiihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager die
Passage vom Ritterbrunnen zur Friesenstr. / Magnitorwall (Museums-
passage) taglich mind. von 7:00 Uhr bis 1:00 Uhr fur den éffentlichen
Fulligangerverkehr geoffnet zu halten. Eine entsprechende beschrankt
personliche Dienstbarkeit fur die Stadt zugunsten der Allgemeinheit ist ig .
Kaufvertrag bewilligt worden. Eine Offnung dariiber hinaus ist aufgrund 2
der geringen nachtlichen Frequentierung sowie aus Sicherheits- und
Kostengriinden nicht vorgesehen.

Die Verschwenkung der -
Stralle am Ritterbrunnen
wird kritisiert. Dadurch
wirden einige AufRenbe-
wirtschaftungsplatze der
beiden Restaurants verlo-
ren gehen. Auflerdem sei
der Verkehr n&her an der
.| Wohnbebauung.

Die Verlegung' der Stra3e um wenige Meter erfolgt im Wesentlichen aus
zwei Griinden:

Im Bereich des Stadtraumes Bohlweg/ Schlossvorplatz soll zuktnftig ein
anderes, langsameres Geschwindigkeitsniveau angestrebt werden, um
die Dominanz des schnell durchfahrenden Kfz-Verkehrs zugunsten stadt-
raumvertraglicherer Losungen zu reduzieren. Dazu ist es erforderlich,
auch baulich nachzuvollziehen, dass ein anderes Geschwindigkeitsni-
veau der Zielvorstellung entspricht. Hierzu ist der Verschwenk der Stralle
um wenige Mieter gut geeignet.

Der Verschwenk der Strafle fuhrt weiterhin zu einer VergréRerung der
zusammenhangenden Flachen des Schlossvorplatzes, was aus stadte- -
baulichen Grunden auerordentlich wiinschenswert ist. Durch die Stra-
Renverlegung entfallen die Platze fur ca. 5 Tische. Im Rahmen der Um-
baumalnahmen muss eine Neuverteilung der Sitzplatzflachen vorge-
nommen werden. In diesem Zuge sollen zusatzliche Flachen Rlchtung 1
Bohlweg angeboten werden.

Zu den Ausw:rkungen auf die Larmbelastung siehe ,Themenbereich
Umwelt und Erhoiung

Themenbereich Einzelhandel / Raumvertrdglichkeit:

Das Projekt missachte
_das geltende, und vom
Rat der Stadt Braun-
schweig beschlossene
.Zentrenkonzept Einzel-
handel".

Der Standort liegt in intégrierter, zentraler Lage, vergleichbar dem Kauf-
haus Galeria Kaufhof. Er entspricht den Vorgaben des geltenden Zent-
renkonzeptes Einzelhandel.

Mit der beabsichtigten Ansiedlung des ECE-Einkaufszentrums wird das
Ubergeordnete Planungsziel verfolgt, die Einkaufsfunktion der Innenstadt
Braunschweigs zu stabilisieren und damit den Tendenzen eines weiteren
Zentralitatsverlustes des Oberzentrums Braunschweig - nicht zuletzt
auch auf Grund umfangreicher Einzelhandelsansiedlungen im Umland -

- entgegenzutreten.

Es wird befurchtet, dass
durch die Verwirklichung

Die Verti‘églich keit des Vorhabens fur den bestehenden Einzelhandel in
Braunschweig und der Region ist vom Zweckverband Grof3raum Braun-

des Projektes sowohl der

schweig unter den formulierten Bedingungen bestatigt worden. Damit
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Einzelhandel in der In-
nenstadt, als auch der
Einzelhandel der umlie-
genden Gemeinden er-
hebliche EinbuRen erlei-
det. Die Leerstandssitua-
tion der Innenstadt wird
schon jetzt als erheblich
empfunden. Eine Ver-

schéarfung dieser Situation
wird befurchtet. Stichwort

~Ausbluten / Verédung
der Innenstadt”.

- schweigs mit seiner Einzelhandelskompetenz zu erhalten und in der In-

raummanagement - dafur Sorge tragen, dass auch in den westlichen,

-Mérz 2003 erklart, dass die Innenstadt Braunschweigs im Gegensatz zu

kann sichergestellt werden, dass der Bestandseinzelhandel nur im Rah-
men Ublicher wettbewerblicher Veranderungen tangiert ist. Mit den vielfal-
tig strukturierten Angeboten der Braunschweiger Innenstadt und den
erganzenden Angeboten des geplanten ECE-Einkaufszentrums ist die _
groBe Chance verbunden, die oberzentrale Versorgungsfunktion Braun-

nenstadt ein insgesamt attraktiveres Einkaufserlebnis bieten zu kénnen.

Um eine Verédung der Braunschweiger Innenstadt zu verhindern, wird
bei der Planung des Einkaufszentrums groles Augenmerk gelegt auf die
Herstellung mehrerer kunden-/fugénger-freundlicher Verbindungsach-
sen zwischen den Haupteinkaufslagen der Innenstadt und dem neuen
Einkaufszentrum, damit ein reger Kundenaustausch gefordert wird. Um
dies zu erreichen werden umfangreiche Neugestaltungen der Wege und
Platze zwischen Center und City vargenommen, um eine sichere und
attraktive Durchlassigkeit des Bohlwegs aber auch Richtung Magni-
Viertel far die Kunden zu gewahrleisten. Empirische Untersuchungen in
Stadten mit vergleichbarer raumlicher Lage beider Magnete belegen,
dass bis zu rd. 60 % der Kunden Besuche von Innenstadt und Einkaufs-
zentren miteinander koppeln. Gleichwohl wird eine neue Konkurrenzsitu-
ation entstehen, die der bestehende Einzelhandel als Herausforderung
aufgreifen wird. Durch diesen Wettbewerb wird das Einzelhandelsange-
bot in Braunschweig eher noch an Breite und Vielfalt fur die Kunden aus
der Stadt und der Region gewinnen. Ein Einkaufszentrum — gleich wel-
cher GroRe — ist nicht in der Lage, die Attraktivitat und Vielfalt einer ge-
wachsenen Innenstadt abzubilden. Insofern sind die +Schloss-Arkaden®
ihrerseits auf eine lebendige, kundenorientierte Braunschweiger Innen-
stadt angewiesen. Die Stadt Braunschweig wird durch funktionale und
gestalterische Verbesserungen - bei Bedarf auch durch gezieltes Park-

dem Einkaufszentrum entfernter gelegenen Innenstadtbereichen das
Risiko eines Attraktivitatsverlustes minimiert wird. Mit Gestaltungsmaf-
nahmen im &ffentlichen Raum und ParkraumbewirtschaftungsmaRnah-
men alleine kann jedoch evtl. fehlende Attraktivitat der Warenangebote in
den Geschaften nicht kompensiert werden. '

Die Bewertung der Leerstandsituation in der Braunschweiger Innenstadt
kann nicht monokausal begriindet werden. Ebenso wenig, wie die derzei-
tigen Leerstande ausschlieRlich auf die gesamtwirtschaftliche Situation
zuriickzufuhren sind, werden kiinftige Leerstinde nicht einseitig auf das
geplante ECE-Einkaufszentrum zurtickzufthren sein. Die Leerstands-
entwicklung wird vielmehr durch ein ganzes Bundel unterschiedlicher
Faktoren wie beispielsweise konjunkturelle Einflisse, branchenspezifi-
sche Nachfrageentwicklung, (mangeinde) Kundenorientierung, aligemei-
ne wettbewerbliche Veranderungen, Geschaftsaufgaben aufgrund (fami-
liar bedingter) fehlender Geschaftsnachfolger oder auch Mietpreisent-
wicklungen fur Ladenlokale bestimmt. Dartber hinaus kénnen einzelne
Ladenleerstande - auch durch Umziige bestehender Geschafte in das
Einkaufszentrum bzw. durch die neue Wettbewerbssituation — nicht aus-
geschlossen werden. Zugleich ist aber auch festzustellen, dass leer ge-
fallene Immobilien am ,Damm* in Kenntnis der Planung des Einkaufs-
zentrums aktuell einer Nachnutzung (inklusive Neubau) zugefiihrt wer-
den. Dies belegt, dass mit dem Einkaufszentrum erhebliche Investitionen
Dritter stimuliert werden und Teile der Innenstadt eine neue Lagequalitat
erhalten. ' :

Bezuglich der derzeit beklagten Ladenleerstande in Braunschweig hat ein
Sachverstandiger der BBE Kéin anlasslich eines Hearings der IHK im

vielen anderen Innenstadten mit einer Leerstandsquote von nur 2,3 %
eine sehr glnstige Position aufweist.
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| Anstelle der Umsetzung
des vorliegenden Vorha-
bens wird eine Revitali-
sierung von unterentwi-
ckelten Flachen innerhalb
des Innenstadtrings mit
Hilfe eines Investors wie
ECE gefordert. Hier wird
oft der Bereich Minzstra-
Re / Schlosspassage als
geeignet genannt.

Die Stadt bemuht sich seit Jahren, gemeinsam mit den verschiedenen
Grundstickseigentimern ein Gesamtkonzept zur Entwicklung des Be-
reichs MunzstralRe/Schlosspassage zu entwickeln. Dies ist aufgrund der
zersplitterten Eigentimerstruktur bisher nicht gelungen. Die Stadt wird
die Entwicklung dieses Bereiches jedoch nach ihren Méglichkeiten weiter
férdern und unterstutzen. Dieser Bereich wird durch das Projekt in den
Mittelpunkt zweier stadtischer Anziehungspunkte riicken (Platzabfolgen
der hist. Altstadt und Schlossrekonstruktion mit neuer Einkaufsmaglich-
keit).

Dadurch ergeben sich vielfaltige neue Chancen auch fur diesen Bereich
durch eine erhohte Kundenfrequentierung.

Methodik und Validitat
des Einzelhandelsgutach-
tens werden angezweifelt.

Zu geaullerten Kritikpunkten an der Validitat des Einzelhandelsgutach-
tens hat im Rahmen des Erérterungstermins des Zweckverbandes GroR-
raum Braunschweig am 6. Mai 2003 eine umfangreiche Auseinanderset-
zung mit den Gutachtenergebnissen stattgefunden. Nach Einschatzung
externer Sachverstandiger sind die Ergebnisse der gutachterlichen Sze-
narien nachvollziehbar. Bezuglich einiger nicht ad hoc auflésbarer Un-
stimmigkeiten hat eine Abstimmung der EingangsgréRen und Ergebnisse
zwischen GfK/ Prisma und der Bundesarbeitsgemeinschaft der Mittel-
und GroR3betriebe des Einzelhandel e. V. (BAG) stattgefunden. Auch d» |
BAG hat die Szenarienergebnisse akzeptiert.

Der Zweckverband GrofRraum Braunschweig ist beziiglich der Untersu-
chungsmethedik in seiner raumordnerischen Stellungnahme vom

19. Juni 2003 zu folgenden Fazit gelangt: ,Die Uberprifung und Diskus-
sion ergeben, dass die Basiszahlen als auch die Ergebnisse des Gutach-
tens GfK/Prisma (Februar 2003) zur Planung eines neuen Einzelhan-
delsgroRprojektes in der Braunschweiger Innenstadt keinen Anlass zur
Beanstandung geben. Die Gutachtenergebnisse sind valide und kénnen
daher als Grundlage zur Prufung der Raumvertraglichkeit verwendet
werden” (vgl. ZGB, S. 4).

Der Sinn einer Ansied-
lung zuséatzlicher
Verkaufsflachen, zudem
in dieser GréRenordnung,
wird angezweifelt.

Bezlglich der Zentralitatsentwicklung ist festzuhalten, dass sich die Ein-
zelhandelszentralitat Braunschweigs seit Mitte der 90er Jahre — also

nach dem Ende des Vereinigungsbooms - nicht zuletzt auf Grund um-
fangreicher Einzelhandelsansiedlungen im Umland riicklaufig entwickelt
hat. Damit verbunden waren entsprechende UmsatzeinbulRen sowie Ar-
beitsplatzveriuste im Einzelhandel. Vor dem Hintergrund der auch Braun-
schweig betreffenden Suburbanisierung hétte die Einzelhandelszentralig’
Braunschweigs aber prinzipiell steigen missen. Insofern missen Um-. .«
satzverlagerungen zu Gunsten anderer zentraler Orte konstatiert werder.
Der Gutachter kommt zu dem Fazit, dass Braunschweig auch mit dem
neuen ECE-Einkaufszentrum nicht die Zentralitat aus Mitte der 90er Jah-
re wiedererlangen wird. Bestenfalls wird die derzeitige Position Braun-
schweigs mittelfristig stabilisiert werden kénnen. Ohne zusétzliche Ein-
zelhandelsanbieter oder EinzelhandelsgroBprojekte, die eine vergleichba-
re Magnetwirkung wie das geplante ECE-Einkaufszentrum entfalten, wird
dies jedoch nicht méglich sein. Der bereits eingetretene Bedeutungsver- -
lust Braunschweigs wiirde sukzessive fortschreiten und die oberzentrale
Versorgungsfunktion wiirde dementsprechend nach und nach weiter
abnehmen. Zusammenfassend muss jedoch festgestellt werden, dass
bei einer Betrachtung aller relevanten Aspekte mit der Ansiedlung des
ECE-Einkaufszentrums eine wesentliche Veranderung oder gar Beein-
trachtigung im Zentrengefiige der Region Braunschweig nachweislich
nicht zu erwarten ist. _ :

Es wird bezweifelt, dass
durch das Projekt neue
Arbeitsplatze in Braun-

schweig entstehen. '

Durch das Einkaufszentrum werden rd. 1.000 Voll-/Teilzeitarbeitsplatze
geschaffen. Zusatzlich werden indirekte Arbeitsplatzeffekte bei Service-
unternehmen durch saisonale Leistungen wie z. B. technische Wartung,
Planung, Inszenierung und Durchfthrung von Veranstaltungen, Pflege

der AuBenanlagen, Dekorationsarbeiten, Schneersumung etc. ausgelost.
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Durch diese Uberwiegend kurzfristig entstehenden Nachfragen durften
Braunschweiger Unternehmen in besonderem MaRe profitieren. Die ge-
auferte Besorgnis, dass mit dem Einkaufszentrum insgesamt mehr Ar-
beitsplatze im bestehenden Einzelhandel verloren gehen, als neu ge-
schaffen werden, ist nicht begriindet. Daftr missten in der City - eine
ahnliche Arbeitsplatzintensitit je m? von Innenstadthandel und Center
unterstellt — analog mindestens 30.000 m? Einzelhandelsflache — das
entspricht rd. 18 % der gesamten innerstadtischen Verkaufsflache - leer
fallen. Derartige Szenarien sind in keiner bundesdeutschen Stadt durch
die Ansiedlung von Einkaufszentren in zentralen Lagen eingetreten. Bei
genauerer Betrachtung aller beschaftigungsrelevanten Aspekte ist somit
insgesamt eine positive Arbeitsplatzbilanz zu erwarten.

Themenbereich Kosten:

Es wird behauptet das
Schlossparkgrundstiick
sei dem Investor ge-
schenkt worden. Dies sei
eine Verschwendung von
stadtischem Besitz.

Die Anregung bzw. der Hinweis betrifft das zivilrechtliche Schuldverhalt-
nis zwischen dem Vorhabentrager und der hier als Fiskus handelnden
Stadt. Der Investor bringt wertentsprechende Gegenleistungen.

Die Kosten far die
Schlossfassade seien zu
hoch.

Die Kosten fir den Wiederaufbau und die Rekonstruktion der Schloss-
fassade entsprechen den wblichen Preisen eines solchen Vorhabens.

Es wird kritisiert, dass fur
offentliche Einrichtungen
in der Schlossrekonstruk-
tion Miete von der Stadt
an den Investor gezahit
werden muss.

Uber die Anmietung von Flachen in der Schlossrekonstruktion fir 6ffent-
liche kulturelle Nutzungen wird nach Abschluss der entsprechenden Ver-
handlungen mit dem Investor durch die politischen Gremien entschieden.

| Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist es nicht erforderlich, An-

gaben fur kinftige laufende Kosten durch die Anmietung von Raumlich-
keiten in der Schlossrekonstruktion zu machen. Bei dem hierzu erforder-
lichen gesonderten Beschluss der politischen Gremien sind neben den
kunftigen Mietkosten auch andere Aspekte zu berticksichtigen, wie z. B.
die Einnahmen durch VerauRerung der bisherigen Immobilien kultureller
Einrichtungen, Einsparungen durch Synergieeffekte, Einsparungen durch
Verzicht auf Renovierungen der Altimmobilien, die Vorteile fur die Burger
durch eine bessere Erreichbarkeit der kulturellen Nutzungen sowie eine
Starkung der Bedeutung von Kultur in Braunschweig, die auch vor dem
Hintergrund der Bewerbung zur Kulturhauptstadt zu sehen ist.

Der Schlosspark sei ge-
rade in den letzten Jahren
mit dem Einsatz erhebli-

| cher stadtischer Mittel
umgestaltet worden. Eine
vollstandige Zerstérung
dieser Parkanlage sei
daher Verschwendung
von Steuergeldern.

Zutreffend ist, dass in den vergangenen Jahren Umgestaltungsmafinah-
men des Schlossparkes stattgefunden haben, um diesen attraktiver zu
gestalten. Soweit wie méglich sollen die dort investierten Werte erhalten

werden wie z.B. durch die geplante Umpflanzung von Baumen, die Si-

cherung und anderweitige Verwendung von Bénken, Spielgeraten, Lam-
pen etc. Die unmittelbar im Bereich des Staatstheaters ,Kleines Haus"
angelegten Platzflachen werden zum groften Teil erhalten bleiben.

Themenbereich Nutzungen in der Schloss-Rekonstruktlon Stadtbild I Architektur:

Es wird kritisiert, dass
nicht bekannt ist, welche
Nutzungen spéter genau
im Bereich der Schloss-
Rekonstruktion unterge-
bracht-werden kénnen. .
Der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan sei inso-
fern nicht ausreichend
bestimmt.

Die Architektursprache

In den Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist der Schlosstrakt durch Plan-
zeichenerklarung als Flache mit Mischnutzung ausgewiesen. In der auf
dem Plan befindlichen Beschreibung des Vorhabens wird ausgefuhrt,
dass in diesem Bereich zu den 6ffentlichen Platzflachen hin orientiert

‘insbesondere 6ffentliche Kultureinrichtungen untergebracht werden sol-

len, dartiber hinaus andere Verwaltungs- und Baroflachen. Im Erdge-

.schoss und im |. Obergeschoss sollen zusatzllch Einzelhandelsnutzun-

gen untergebracht werden.:

Die Nutzung durch 6ffentliche_Einrichtu ngen mittels eines mit dem
Vorhabentrager noch abzuschlieRenden Mietvertrages bezieht sich nur

| auf einen Teil des Vorhabens und steht dem Vorhabenbezogenen Be-
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des Projekts wird aus
verschiedenen Griinden
abgelehnt:

Die Schlossfassade sei
unzeitgeman und Aus-
druck eines zweifelhaften
Herrschaftssystems

Die Fassade des Ein-
kaufszentrums sei ohne
Ortsbezug und in ihrer
typisierten Form in ganz
Deutschland zu finden.

Der gesamte Komplex
wird als véllig Gberdimen-
sioniert abgelehnt.

bauungsplan insgesamt nicht entgegen.

Die Uberlegung, fur stadtische Nutzungen R&ume im Schlosstrakt anzu-
mieten, entstand wahrend des Planverfahrens. Nach gegenwartigem
Verhandlungsstand ist die Unterbn'ngung folgender Nutzungen geplant:

Stadtische Bibliotheken (Offentllche Biicherei, Stadtbibliothek), Stadtar-
chiv, Fachbereich Kultur und Kulturinstitut, Schlossmuseum, Trauzimmer
des Standesamtes.

Die Ablehnung des Schlossbaukérpers und seiner Architektur ist als
Ausdruck der persénlichen Meinung des Einwenders hinzunehmen. Dem
Appell, die stadtebauliche und architektonische Absicht aufzugeben,
kann jedoch nicht gefolgt werden, weil damit das Gesamtkonzept aufge-

geben werden musste. Das Gesamtkonzept ist jedoch unter stadtebauli-

chen und architektonischen Gesichtspunkten schltssig, weil sowohl!”
Funktion als auch stadtebauliche Gestaltung sowie Architektur in einen
Zusammenhang gebracht werden. Die Diskussion tiber den Schlossbau-
kérper sollte von ideologischen Vorteilen wie z. B. es wiirden feudalisti-
sche Herrschaftsanspriiche und mangelndes Demokratieverstandnis
dargestellt werden, befreit werden. Das Ziel, den Schlossbaukérper
stadtraumlich darzustellen, kann auch mit einer Fassade erreicht werde_;‘
die Material und Struktur der Vorgéngerfassade aufnimmt, im Ubrigen ' -
aber in zeitgendssischer Bauweise hergestellt wird. Das Schloss wird in

‘seinem urspringlichen Erscheinungsbild, gemaR dem Zustand von 1920

wieder aufgebaut. Bei deér Frontfassade wird es sich zu ca. 25 % um
einen echten Wiederaufbau aus originalen Baufragmenten handeln. Die
gesamte Fassadenstruktur wird in ihrer Plastizitat korrekt wiedergegeben
werden. Im Zusammenhang mit der hochwertigen Architektur der an-
grenzenden Bebauung wird der Schlossbaukorper als Element in ein
bauliches Ensemble eingefugt.

Die Feststellung, dass die ECE-Center typisiert und baugleich seien,

_kann nicht bestatigt werden. Dieses kann allein durch einen Vergleich

zwischen dem ECE-Center im Bahnhof Le|p2|g und den Altmarktarkaden
in Dresden aufgezeigt werden.

Den Zweifeln an der Architekturqualitit des Einkaufszentrums kann nicht
gefolgt werden. Der zur Verwirklichung vorgesehene Entwurf eines Wett-
bewerbsverfahrens wurde vom Preisgericht deshalb besonders heraus-
gestellt, weil die Architekturaufgabe, eine groke Baumasse in eine sehr
unterschiedlich strukturierte stadtebauliche Sltuatlon einzufugen, sehr gg‘
gelost wurde ,

Mit der Baumasse wird zwischen den Baubldcken Steinweg/Am Schloss-
garten, Kleines Haus des Staatstheaters und Friesenstrale, Nordrand
des Magniviertels und Westseite Bohlweg ein Freiraum gefllt, der im
Zusammenhang mit den vorhandenen, den Stadtgrundriss bildenden
Baumassen eine Lucke im Stadtkérper darstellt. Mit den Randern dieser
Baumasse werden an der StraBe Am Schlossgarten, am Platz vor dem
Kleinen Haus des Staatstheaters, an der FriesenstraRe und an der Georg
- EckertstraRe sowie Bohlweg und Ritterbrunnen baulich gefasste Platz-
und StraRenraume geschaffen, die fur den gesamten baulichen Stadt-
korper der Innenstadt typisch sind. Nach dem Ergebnis des Architektur-

| wettbewerbs ist die Einfagung der Baumasse in den Stadtkérper als ge-

lungen zu betrachten, weil spannungsvolle StraBen- und Platzraume
geschaffen werden.

Es wird kritisiert, dass in

der Schlossrekonstruktion -

kommerzielle Nutzungen
vorgesehen sind.,

Um das Projekt wirtschaftlich betreiben zu k&nnen, ist es noétig, auch in
untergeordnetem Umfang Flachen fir die kommerzielle Nutzung in der
Schlossrekonstrpktibn vorzuhalten. ;

| Innerhalb des Gebé&udes findet eine klare raumliche Trennung der kom-
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merziellen und sffentlichen Bereiche statt. So wird der befuirchteten Ver-
einnahmung und Kommerzialisierung von &ffentlichen Einrichtungen
entgegengewirkt. Zudem ist es als Chance und Potenzial zu sehen, diese
Einrichtungen und kulturellen Freirdume im unmittelbaren Zentrum der
Stadt etablieren zu kénnen, als Bereicherung und Gegenpol zu den -
kommerziellen Nutzungen.

Es wird bedauert, dass
das Areal des Schloss-
parks zum grofien Teil
privatisiert wird. Ein 6f-
fentlicher Raum gehe
verloren. Der Stadt
Braunschweig gehe damit
auch ein wichtiger Raum
fur kulturelle Veranstal-
tungen verloren.

Ein Teil des bisherigen &ffentlichen Raumes ,Schlosspark” wird privati-
siert. Um diese privaten Bereiche herum bleiben jedoch urban gestaltete,
offentliche Bereiche bestehen. Zudem gibt es ein Gehrecht fur die Allge-
meinheit durch das Einkaufszentrum hindurch.

Die Funktion des Schlossparks als Aufenthaltsbereich und Freiraum fur
AuRenveranstaltungen kann teilweise von den im Zusammenhang mit
dem Projekt zu schaffenden neuen Platzen am Ritterbrunnen und am
Bohlweg ubernommen werden.

Das Projekt fuge sich
nicht in die bestehende
Stadtstruktur ein und
zerstére bestehende
Blick- und Sichtbeziehun-
gen.

Ein wesentlicher Bestandteil des Gesamtkonzeptes ist eine Integration
des Einkaufszentrums in die Innenstadt durch eine optimale Anbindung.
Konkret wird zurzeit im Auftrag der IHK ein ,Leitbild zur stadtebaulichen
Aufwertung der gesamten Innenstadt” erarbeitet. Auf dieses Basis sollen
nach dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan detailliertere Planun-
gen zur Vernetzung des Einkaufszentrums mit den bisherigen Frequenz-
schwerpunkten in der Innenstadt erarbeitet werden. Die Konzentration
liegt dabei auf der Gestaltung der Ost-West-Achsen Bohl-
weg/Tunnel/Damm, Langer Hof/Platz der Deutschen Einheit/Domplatz
und Steinweg/Dankwardstrae unter jeweiliger Querung der Minzstralle,
ebenso wie auf der Anbindung von Galeria-Kaufhof und Magniviertel.

Bei den angesprochenen Sichtbeziehungen handelt es sich nicht um
stadtbaukiinstlerisch gewollte stadtebauliche Gestaltungselemente, son-
dern um Phanomene, die sich aus den Folgen der Zerstorung der histori-
schen Stadtstruktur im 2. Weltkrieg und die Folgenutzung des Schloss-
Standortes mit seinem baulichen Umfeld als Grinflache ergeben haben.
Es ist zu erwarten, dass sich nach Verwirklichung es Bauvorhabens mit
seiner differenziert auf unterschiedliche Platz- und Strallensituationen
eingehenden Baumasse neue stadtebauliche Sicht- und Raumeriebnisse
einstellen werden. '

Das stadtebauliche Gut-
achten und die ihm zu
Grunde liegende Metho-
dik wird kritisiert.

Das stadtebauliche Gutachten von Herrn Professor Ackers und die ihm
.zugrunde liegende Untersuchungsmethodik wird kritisiert, ohne eine Al-

ternative aufzuzeigen. Fur stadtebauliche Untersuchungen gibt es kein
Grundsatzmodell, sondern nur spezielle, auf den Einzelfall bezogene
fachliche Betrachtungsweisen. Das Gutachten von Herrn Professor
Ackers ist der Offentlichkeit nicht vorenthalten worden, sondern es wurde
in mehreren Gremien vorgetragen und in gedruckter Form der breiten
Offentlichkeit zur Verfagung gestellt. In dem genannten stadtebaulichen
Gutachten von Prof. Ackers sind die angesprochenen und geforderten
groRraumlichen Zusammenhange der Gesamtstadt berticksichtigt wor-
den. So wurden z. B. explizit wichtige Wegebeziehungen zu anderen
Stadtteilen und sonstigen wichtigen Punkten im stadtischen Gefiige mit
dem stadtebaulichen Entwurf in Einklang gebracht. Das Gutachten ist

nachvoliziehbar und in sich schlissig.

'.Werbéanlagen werden im
Bereich der Schlossre-
konstruktion als unpas- -

send und der historischen

Bedeutung des Gebau-
des flr unangemessen
gehalten.

Die Festsetzungen fur Werbeanlagen im Kerngebiet als Ausnahme brin-
gen zum Ausdruck, dass die architektonisch anspruchsvolle
Fassadengestaltung im Prinzip von Werbeanlagen freigehalten werden
soll. Da es sich jedoch um ein Geb&ude mit vielfaltigen Nutzungen
handelt, muss auf dem Ausnahmewege die Kennthchmachung dieser
Nutzungen méglich sein.
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